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Planzeichenerklarung (BauNVO 2017, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

Textliche Festsetzungen

Entfallende Festsetzungen aus der 1. Anderung des Bebauungsplans fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung sind

durch Streichung gekennzeichnet. Es werden nur die fiir das Anderungsgebiet relevanten Festsetzungen aus der

Kerngebiete, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 3, 5 und 6

MK

Mal} der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

0,8

Oberkante als Hochstmal, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 4

OK 11,5m 2,

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baulinie

Baugrenze

Sonstige Planzeichen
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1. Anderung des Bebauungsplans ,,Ortsmitte“ mit OBV beibehalten sowie neu getroffene Regelungen aufgenommen.
Die fiir den Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Ortsmitte“ geltenden Festsetzungen bestehen weiterhin,
solange sich diese auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung befinden.

Art der baulichen Nutzung
Mischgebiete (M)

Kerngebiete (MK)

gem. § 9 Abs.1 Nr.1 Baugesetzbuch (BauGB), § 7 BauNVO

Im Kerngebiet MK ist sonstiges Wohnen ab dem 1. OG allgemein zul&ssig.
Vergnlgungsstatten gem. § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sind im Kerngebiet MK nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Hohen baulicher Anlagen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 3 BauGB u. § 16 BauNVO

Hohenlage der baulichen Anlagen:

Die Oberflache des fertigen ErdgeschossfuRbodens "OKFE' darf bei ebenem Gelande nicht héher als 0,60 m tber dem
Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen (Normalhéhe).

Bezugspunkt ist die Hohenlage des in der Mittelachse der Stralenverkehrsflache liegenden Punktes, von dem aus ein
rechter Winkel zur Mitte der stra\'dfenseitigen Gebaudeseite fiihrt.

Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte der stralenseitigen Gebaudeseite, so ist die Normalhdhe um das
Maly der natiirlichen Steigung oder des Gefélles zu verdndern. Eine von der vorstehenden Festsetzung abweichende
Hohenlage kann zugelassen werden, wenn der Grundwasserstand oder die Hohenlage der Entwasserungsanlagen dies
erfordern.

Bauweise
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 2a BauGB
Abweichend von der offenen Bauweise darf ohne seitliche Grenzabsténde gebaut werden.

Abweichend von der offenen sind auch Gebaude Uber 50 m Lange zulassig.

Alaandar A

verkehrsberuhigter- Bereich- ist je- 45- fm- Strafie- ein

b) tnnerhatb-der-mit-Fgekennzeichneten-Hache-ist-je-106-m2-ein-standortgerechtes,-heimisches;-batmartiges-Gehbiz
fetgender-Arterrzupftanzen:

c) trnerhatb- der- Griinflache- fiir den- Spielptatz ist je- 50- m* Fache- ein- standortgerechtes;- heimisches- tatbgehdiz
folgenderArtenztpftanzen:

d) innerhatb-dermitH-gekennzeichneten-Fache-ist-die-Antage-einer-Promenade-oder-eines-Fufiweges-zutéssig-bBiese
Fldche ist i ¢ e Beot s '

12.
b) Auf der Verkehrsftiche- besonderer- Zweckbestimmtng- Park- and- Ride- ist je- angefangene- 3- Parkptatze- ein
2) Aufd . Srundstiicksit
Retdorn————~Crataegustaevigata
Feldahorn———~Acercampestre
Birke pappe Popufus Stmon
;elgs'lt SSEEI ..I rr tsgilt II . .
14.
15.  in-den-ersten-2-Jahren-nach-Abtetifen- der- Grundwassermessstetten-ist-2-mat-jahriich- zt- beproben,-danach-ist-einmat
16.
17.
18. Anpflanzen und Erhalt von Baumen und Strauchern
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB
Die im Anderungsgebiet vorhandenen Geholze, die bei der geplanten Erweiterung nicht am Standort verbleiben kdnnen,
sind auf dem Grundstlick zu versetzen und im Falle ihres Abgangs adaquat zu ersetzen.
Hinweis:

Fur die Béden im Planbereich sind Belastungen durch die bestehende Altlast auf den Fl&chen der geplanten Erweiterung zu
erwarten. Es handelt sich hierbei um Belastungen von Mineraldlkohlenwasserstoffen.

Da die Altlast aufgrund der Erkenntnisse im erforderlichen Umfang biologisch saniert wurde, ist davon auszugehen, dass sich
auch im Bereich der geplanten Erweiterung sanierte Altlastflachen befinden. Es ist daher bei der Realisierung darauf zu achten,
dass eine Gefahrdung der Schutzgiiter "Mensch" und "Grundwasser" durch den verunreinigten Boden ausbleibt. Wird mit der
Versiegelung die SicherungsmalRnahme entfernt, ist durch entsprechende MalRnahmen sicherzustellen, dass keine Gefahrdung
der Umwelt eintreten kann.

Vor Beginn des Riickbaus der Versiegelung ist ein mit dem Landkreis Gifhorn (untere Bodenschutzbehdrde) abgestimmter
Boden- und Abfallmanagementplan flir einen ausreichenden und ordnungsgemafen Umgang mit mdglicherweise vorhandenen
kontaminierten Bodenmaterialien und Entsorgung der anfallenden Abfalle zu erstellen, nach Ende der Riickbaumafinahmen und
Auskofferung der kontaminierten Bodenmaterialien ist die erstellte Sohlflache vor einer evtl. beabsichtigten Auffiillung mit
externem Material oder Uberbauung freizumessen, so dass sichergestellt ist, dass keine Schadstoffe in erhéhter Konzentration
vorliegen.

Der Riickbau, das Auskoffern des verunreinigten Bodens, das Freimessen und die ordnungsgemaRe Entsorgung aller Abfalle ist
gutachterlich (Gutachter gem. § 18 BBodSchG) zu begleiten und zu dokumentieren. Die abschlieRende Dokumentation eines
Gutachters ist der Bodenschutzbehérde des Landkreises Gifhorn vorzulegen.

Ortliche Bauvorschrift

Entfallende Regelungen aus der ortlichen Bauvorschrift (OBV) zum Bebauungsplan ,Ortsmitte“ sind fiir den
Geltungsbereich der gednderten OBV zur 2. Anderung des Bebauungsplans ,Ortsmitte“ durch Streichung

gekennzeichnet. Es werden nur die Einschrankungen zu den Werbeanlagen fiir das Anderungsgebiet aus der OBV zum
Bebauungsplan ,Ortsmitte“ beibehalten. Die fiir den Bereich des Bebauungsplans ,Ortsmitte“ geltenden
Gestaltungsvorschriften bestehen vollumfanglich weiterhin, solange sich diese auBerhalb des raumlichen

Geltungsbereiches der 2. Anderung befinden.

Aufgrund des § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB in der derzeit geltenden

Fassung, wird die Regelung zu den Werbeanlagen aus der bestehenden OBV (1998) fortgefiihrt, die sonstigen Regelungen
(Streichung) entfallen fiir das Vorhaben:

§1

Geltungsbereich

§2

(1) Réumlicher Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Ortsmitte". Die
genaue Begrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

(2)  Sachlicher Geltungsbereich
Diese ortliche Bauvorschrift gilt fr alle baulichen Anlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 NBauO in der jeweils geltenden
Fassung und regelt die Werbeanlagen.

Die Werbeanlagen

2.1

Anforderungen an die Gestaltung von Werbeanlagen

(1)  Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und dort nur im Bereich bis zur Bristungshohe der Fenster des 1.
Obergeschosses zulassig.

b)
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§ 6  Ordnungswidrigkeiten

Heckebis-zu-einer Hohe-vor-+20-mrerrichtet werden:

arttiig— TN, aGab vire G-

Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsétzlich oder fahrlassig eine BaumalRnahme durchfiihrt oder
durchfiihren Iasst, die nicht den Anforderungen des § 2 dieser értlichen Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten
kénnen mit einer Geldbulle geahndet werden (§ 80 Abs. 5 NBauO).

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) in Verbindung mit § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat
der Rat der Gemeinde Meine diesen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13a BauGB mit ortlicher
Bauvorschrift, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Meine, den 01.04.22

1.V. gez. Betker
(Blrgermeisterin)

Siegel

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
18.05.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes der
Innenentwicklung nach §13a BauGB mit ortlicher
Bauvorschrift beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB
am 04.06.2021 ortsublich bekannt gemacht.

Meine, den 01.04.22

.V. gez. Betker
(Blirgermeisterin)

Siegel

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (Malstab 1:1.000)

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
© © e 2021
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, Regionaldirektion Wolfsburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege
und Platze vollstandig nach (Stand vom Marz 2021).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. *)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. *)
*) Unzutreffendes bitte streichen)

Gifhorn, den 25.04.2022

gez. J. Erdmann
(Amtl. Vermessungsstelle)

Siegel

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung
nach §13a BauGB mit ortlicher Bauvorschrift wurde
ausgearbeitet von:

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Buro flr Stadtplanung GbR

Waisenhausdamm 7

38100 Braunschweig.

Braunschweig, den 20.04.2022

gez. H. Schwerdt
(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
13.10.2021 dem Entwurf des Bebauungsplanes der
Innenentwicklung nach §13a BauGB mit ortlicher
Bauvorschrift und den Begriindungen zugestimmt und die
offentliche  Auslegung gem. §3 Abs.2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
15.10.2021 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung
nach §13a BauGB mit ortlicher Bauvorschrift und die
Begrindungen haben vom 01.11.2021 bis 01.12.2021
gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Meine, den 01.04.22

V. gez. Betker
(Burgermeisterin)

Siegel

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach §13a BauGB mit Ortlicher
Bauvorschrift nach Prifung aller im Aufstellungsverfahren
vorgebrachten Stellungnahmen, Bedenken, Anregungen
und Hinweise in seiner Sitzung am 31.03.2022 als
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindungen
beschlossen.

Meine, den 01.04.22

I.V. gez. Betker
(Birgermeisterin)

Siegel

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes der
Innenentwicklung nach §13a BauGB mit ortlicher
Bauvorschrift ist gem. § 10 Abs.3 Satz1 BauGB am
29.04.22 im Amtsblatt fur den Landkreis Gifhorn Nr. 9
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein
Hinweis gem. § 215 Abs. 2 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB mit ortlicher Bauvorschrift ist damit gem. § 10
Abs. 3 Satz 4 BauGB am 29.04.22 in Kraft getreten.

Meine, den 05.05.22

I.V. gez. Betker
(Burgermeisterin)

Siegel

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes der Innenentwicklung nach §13a
BauGB mit ortlicher Bauvorschrift ist die Verletzung von
Vorschriften gem. § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3, Abs. 2,
Abs.2a und Abs.3 Satz2 BauGB beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Meine, den ......c.coevvvennnns

(Burgermeisterin)
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Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt,
dass die Abschrift des Bebauungsplanes und

der Ortlichen Bauvorschrift mit der vorgelegten
Urschrift libereinstimmt.

Meine, den ...............

(Burgermeisterin)

Gemeinde Meine

Ortsmitte 2. Anderung

mit ortlicher Bauvorschrift

Bebauungsplan der Innenentwicklung

In Kraft getretene Fassung

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig
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Gemeinde Meine, Samtgemeinde Papenteich, Landkreis Gifhorn

Begrundung zum
Bebauungsplan der Innenentwicklung
"Ortsmitte” mit OBV, 2. Anderung
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Kartengrundlage: Topographische Karte 1: 25.000 (TK25)
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Q
Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2011 LGLN

In Kraft getretene Fasssung

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fir Stadtplanung GbR

Bearbeiter: M. Sc. H. Lindenlaub
Mitarbeit: A. Hoffmann, M. Pfau; A. Kértge, K. Muller




B-Plan der Innenentwicklung "Ortsmitte" mit OBV, 2. Anderung

Gemeinde Meine, Samtgemeinde Papenteich, Landkreis Gifhorn
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B-Plan der Innenentwicklung "Ortsmitte" mit OBV, 2. Anderung -3-

Gemeinde Meine, Samtgemeinde Papenteich, Landkreis Gifhorn

1.0

Vorbemerkung

1.1

Die Gemeinde Meine ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Papenteich. Sie ist
Uber das klassifizierte Strallennetz mit Anschluss an die B 4 und die Landstralle 312
in das regionale und uberregionale Verkehrsnetz eingebunden. Autobahnanschluss
besteht Giber die Autobahnabfahrt Braunschweig-Nord. Die Samtgemeinde Papenteich
hatte nach samtgemeindeeigener Zahlung im November 2020, ca. 24.730 Einwohner;
davon entfallen auf die Gemeinde Meine mit ihren Ortsteilen insgesamt rd. 8.680 wo-
von ca. 4.060 Einwohner auf den zentralen Ort Meine entfallen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans bezieht sich auf die Ortsmitte von Meine,
auf das kleine Zuckerhaus

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

1.2

Die Gemeinde Meine liegt in der Metropolregion Hannover-Braunschweig-Géttingen-
Wolfsburg. Nach landesplanerischen Zielen 2) sollen in Metropolregionen die Innovati-
onsfahigkeit und internationale Wettbewerbsfahigkeit, die internationalen Verkehrs-
und Kommunikationsknotenpunkte, die Arbeitsmarktschwerpunkte und die Zentren der
Wissenschaftsbildung und Kultur gestarkt werden.

Nach dem regionalen Raumordnungsprogramm 2008 (RROP) fir den GroRRraum
Braunschweig 2) ist der Ortsteil Meine der Gemeinde Meine Grundzentrum in der Samt-
gemeinde Papenteich. Hier sollen eine Konzentration von Wohn- und Arbeitsstatten
sowie eine bedarfsgerechte Entwicklung der Infrastrukturen und Einrichtungen der Da-
seinsflrsorge herbeigefihrt werden.

Im RROP 2008 ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als bauleitplanerisch
gesicherte Flache enthalten. Westlich des Geltungsbereiches grenzt die regionale Ei-
senbahnstrecke Gifhorn — Braunschweig (IV 1.3 (2)/(Z) mit Haltepunkten in Meine an.

Vor diesem Hintergrund erachtet die Gemeinde die Planung an die Ziele der Raumord-
nung gem. § 1 Abs. 4 BauGB angepasst zu haben.

Entwicklung des Plans/ Rechtslage

Die Samtgemeinde Papenteich besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan. Die
Neufassung 2012 stellt die Digitalisierung des gesamten Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Papenteich in der seinerzeitig aktuellen Fassung dar.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als gemischte Bauflache ent-
halten. Im Bebauungsplan "Ortsmitte", 1. Anderung ist das Plangebiet als Kerngebiet
(MK) festgesetzt.

Der ursprungliche Bebauungsplan "Ortsmitte” wurde am 31.10.1996 zur Rechtskraft
gebracht und setzt Baugebiete sowie Verkehrsflachen und Anpflanzungen fest, um die-
sen Bereich der Ortsmitte von Meine planerisch zu strukturieren.

?)

Niedersachsisches Ministerium fiir Erndhrung, Landwirtschaft, Verbraucherschutz und Landesentwicklung
(ML): Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 (LROP) — in der aktuellen Fassung; Hanno-
ver

Regionalverband Grofsraum Braunschweig: Regionales Raumordnungsprogramm fiir den GroBraum
Braunschweig 2008, (RROP) - in der aktuellen Fassung; Braunschweig

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig



B-Plan der Innenentwicklung "Ortsmitte" mit OBV, 2. Anderung -4 -

Gemeinde Meine, Samtgemeinde Papenteich, Landkreis Gifhorn

Die 1. Anderung wurde am 30.12.2004 rechtskréftig und hatte Erleichterungen fiir die
Bauherren im Bereich der Allgemeine Wohngebiete sowie Anpassungen der Verkehrs-
flache an die tatsachlichen Verhaltnisse zum Gegenstand. Fir den Bereich der vorlie-
genden Anderung ist ein Kerngebiet (MK) mit einer Grundflachenzahl von 0,8 sowie
eine Oberkante von Gebauden von 11,5 m sowie eine Baulinie um das Bestandsge-
baude festgesetzt.

Am 30.04.1999 trat fur den Bereich des Bebauungsplans "Ortsmitte" eine 6rtliche Bau-
vorschrift in Kraft, welche die Gestaltung von Dachern, Fassaden, Einfriedungen und
Werbeanlagen regelte, um ein einheitliches Ortsbild zu erzeugen bzw. das vorhandene
Ortsbild zum Vorbild hatte.

Die Planung wird aufgestellt, um eine Erweiterung des vorhandenen Handlers fir K-
chenmaobel zu erméglichen. Diese soll durch einen eingeschossigen Anbau realisiert
werden. Die Planung dient somit der Sicherung von Arbeitsplatzen.

Die zulassige versiegelbare Flache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO fiir das Ande-
rungsgebiet liegt deutlich unter dem in § 13a Abs. 1 BauGB angegebenen Schwellen-
wert von 20.000 m? (= 2 ha). Andere Bebauungsplane die in einem engen sachlichen,
raumlichen oder zeitlichen Zusammenhang zur der vorliegenden Planung zu betrach-
ten waren, sind nicht vorhanden und befinden sich auch nicht in Aufstellung. Die not-
wendigen Schwellenwerte gem. § 13a Abs. 1 Nr. 2 fir eine Vorprifung des Einzelfalls
werden eingehalten, wie bereits dargestellt. Ein Vorhaben, dass (gem. der Anlagen 1
UVPG und NUVPG) eine Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung nach sich ziehen
wirde, liegt ebenfalls nicht vor, da der Kichenmdbel-Handler auch nach der Umset-
zung die Grenze zur Grof¥flachigkeit nicht Uberschreiten wird. Die Aufstellung eines
Bebauungsplans der Innentwicklung im beschleunigten Verfahren kann somit zur An-
wendung gebracht werden.

Die Mdglichkeit, die Planung gem. § 13a Abs. 4 BauGB als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung aufzustellen besteht auch, da im Plangebiet keine Vorhaben zur Ausfih-
rung kommen werden, die nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ge-
nehmigungspflichtig waren.

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzguter ("die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes") bestehen wegen der grof3iraumig umbauten Lage
offensichtlich nicht.

Im beschleunigten Verfahren kdnnen Bebauungsplane gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert wurde, was in diesem
Fall aber unerheblich ist, da die Anderung aus den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans entwickelt ist.

Als Bebauungsplan der Innenentwicklung, der die o.g. Kriterien erfullt, erfolgt die
Planaufstellung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB. Gemal § 13a Abs. 2
Satz 1 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird dabei auf eine Umweltprifung
verzichtet; die Begrindung enthalt folglich auch keinen Umweltbericht im Sinne von
§ 2a BauGB. Unabhangig davon wurden die betroffenen Umweltbelange gem.
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB behandelt.

Der Planbereich wird bereits genutzt und ist vollstandig erschlossen. Da es sich um
eine geringflgige Erweiterung eines bestehenden Betriebes handelt, ist in Bezug auf
die umgebenden Strukturen nicht mit Veranderungen zu rechnen.
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1.3

Die Aussagen des Gebietsentwicklungsplanes der Samtgemeinde Papenteich sind be-
rucksichtigt.

Notwendigkeit der Planaufstellung; Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Bebau-
ungsplans

Ziel der Aufstellung der Anderung durch die Gemeinde Meine ist die bauleitplanerische
Vorbereitung der Erweiterung des Gewerbebetriebs, bauliche Erweiterungen sind auf-
grund der festgesetzten Baulinien derzeit nicht mdglich.

Die Gemeinde kommt damit ihrer Aufgabe nach, ortsansassigen Gewerbetreibenden
angemessene Mdglichkeiten zur Entwicklung bereitzustellen und somit Arbeitsplatze
zu erhalten und zu generieren.

Fir die Planung wird das bestehende Gebaude und das nahere Umfeld herangezogen.
Die Baulinien werden geringfugig nach Norden und Osten erweitert um den einge-
schossigen Anbau zu ermdglichen.

Durch den Bebauungsplan werden vorhabenbedingt keine zusatzlichen Versiegelun-
gen vorbereitet, da diese Flachen auch bisher hatten Gberbaut werden kbnnen bzw. es
zum grofden Teil auch bereits waren. Ungeachtet dessen gelten gem. § 13a Abs. 2
Satz 4 BauGB i. V. m. § 1a Abs. 3 Satz 6 im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, vor der planerischen
Entscheidung als erfolgt oder zulassig.

Ein Ausgleich ist somit nicht erforderlich. Allerdings sollen durch die bauliche Erweite-
rung Flachen beansprucht werden, auf denen Geholze stehen. Daher wird bestimmt
das diese auf dem Grundstiick zu versetzen und zu erhalten sind.

Durch die Planung wird rein planungsrechtlich keine Erhéhung des Versiegelungsgra-
des vorgenommen, allerdings ist durch den Anbau und Neuanordnung der Freiflachen
mit einer leichten Zunahme der Uberbauung zu rechnen. Dies kann aber aufgrund der
geringen Mengen von den vorhandenen Systemen aufgefangen werden.
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2.0

Planinhalt/ Begriindung

2.1

Baugebiete

- Kerngebiet (MK) gem. § 7 Baunutzungsverordnung

Der Plangeltungsbereich umfasst bestehende Kerngebiete (MK) im Umfang von ca.
0,09 ha = 900 m2. Die bestehenden Festsetzungen aus dem Urplan Grundflachenzahl
0,8, Oberkante baulicher Anlagen 11,5 m werden dbernommen und fortgefuhrt, da sie
ebenso wie die Gebietskategorie dem Vorhaben nicht entgegenstehen.

Gegenstand der Anderung ist die Erweiterung der Baulinien nach Norden und Osten
um ca. 6 m zur VergroRerung des Baufensters, sodass ein eingeschossiger Anbau vor-
genommen werden kann.

Im Zuge dessen sollen die bestehende Verkaufsflache von rd. 180 m? (Gesamtflache
des Geschafts EG + OG = 350 m?) um nochmal 120 m? durch den Anbau auf 300 m?
vergrofRert werden. Die Grundflache des Klchengeschéaftes im Anbau soll ca. 150 m?
betragen.

Die bisher getroffenen Nutzungseinschrankungen, die Vergnlgungsstatten betreffen,
sind auch weiterhin Gegenstand des Bauleitplans, da diese erfahrungsgemaf zu Kon-
flikten mit der ebenfalls vorhandenen Wohnnutzung flhren.

Im Bereich der geplanten Erweiterung befinden sich derzeit Freiflachen, mit Umlaufen
und Wegen, sowie Grunflachen mit Gehdlzen und Teile Parkplatzen. Die Parkplatze
sind allerdings im Urplan nicht festgesetzt und bauordnungsrechtlich nicht erforderlich.

Es ist hinsichtlich der Erweiterung des Gebaudes davon auszugehen, dass die o.g.
derzeitigen Nutzungen dieser Erweiterungsflachen dort nicht langer stattfinden kénnen.
Es ist daher geplant diese Nebenanlagen in die angrenzenden Flachen hineinzuschie-
ben. Da sich in diesen Bereichen teilweise Stellplatze befinden, wird ein Teil hiervon
entfallen. Wie bereits beschrieben, ist dies bauordnungsrechtlich aber nicht von Be-
deutung.

Aus Grinden der Landschafts- und Ortsbildpflege wird bestimmt, dass die bestehen-
den Gehdlze auf dem Grundstlick zu versetzen zu erhalten sind, damit der geplanten
Erweiterung zumindest theoretisch keine Gehdlze zum Opfer fallen.

Es gilt fir den Bereich des Bebauungsplans eine ortliche Bauvorschrift. Hier wurden
die gestalterischen Entwicklungsziele fur die Ortsmitte von festgehalten. Es ist aller-
dings nicht davon auszugehen, dass durch geplanten Anbau die grundsatzliche Ge-
staltung der Ortsmitte gefahrdet ist. Aus diesem Grund und zur Erleichterung der Um-
setzung werden auf die gestalterischen Vorgaben mit Ausnahme der Regelungen fir
die Werbeanlagen verzichtet.

Auch wenn durch den Bebauungsplan planungsrechtlich keine zusatzlichen Versiege-
lungen vorbereitet werden, da diese Flachen auch bisher hatten tGberbaut werden kon-
nen bzw. es zum grofRen Teil auch bereits waren, ist im Rahmen der Umsetzung von
einer Zunahme der Uberbauung auszugehen. Aufgrund der Aufstellung der Anderung
im beschleunigten Verfahren gelten die damit verbunden Eingriffe allerdings als zulds-
sig bzw. bereits erfolgt, sodass die Gemeinde hier keine Notwendigkeit fir Kompensa-
tionsmalRnahmen zu erkennen vermag.
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2.2

ErschlieBung

2.3

- StraBenverkehrs- und Wegeflachen

Das Grundstlick ist bereits erschlossen. Durch die geplante Erweiterung werden dies-
bezlglich keine weiteren Mallnahmen erforderlich.

- Park- und Stellplatzflachen

Offentliche Parkflachen sind in der direkten Umgebung in ausreichendem MaRe vor-
handen. Das auch bei der Erweiterung ausreichend

Ver- und Entsorgung

2.4

Die Mullentsorgung erfolgt nach wie vor tber den Landkreis Gifhorn. Die Nutzer haben
ihre Mullbehalter rechtzeitig an den Tagen der Millabfuhr (spatestens bis 6.00 Uhr) im
Bereich der 6ffentlichen Stralle dort bereitzustellen, wo die Schwerlastfahrzeuge der
Mullabfuhr ungehindert an- und abfahren kdénnen.

Das Gebaude ist bereits in die Verbundsysteme der Ver- und Entsorgungsnetze ein-
gebunden.

Die Wasserversorgung erfolgt Gber das vom Wasserverband Gifthorn betriebene Trink-
wassernetz. Die Schmutzwasserentsorgung obliegt ebenfalls dem Wasserverband Gif-
horn. Auf dem Grundstiick befinden sich Ver- und Entsorgungsleitungen des Wasser-
verbandes, die bei der Planumsetzung zu beachten sind (12.07.2021). Eine Uberbau-
ung darf nicht erfolgen bzw. diese mussen verlegt werden.

Durch die Planung wird rein planungsrechtlich keine Erhéhung des Versiegelungsgra-
des vorgenommen, allerdings ist durch den Anbau und Neuanordnung der Freiflachen
mit einer leichten Zunahme der Uberbauung zu rechnen. Dies kann aber aufgrund der
geringen Mengen von den vorhandenen Systemen aufgefangen werden.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Der Bestand und
der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mussen weiterhin gewahrleistet bleiben. (Stel-
lungnahme der Telekom Technik GmbH vom 15.06.2021)

Bahnbelange/ Immissionsschutz

Westlich des Plangebietes befindet sich die regionale Schienenverkehrsstrecke von
Braunschweig nach Gifhorn mit Haltpunkt in Meine. Durch den Eisenbahnbetrieb und
die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Koérper-
schall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflus-
sungen durch magnetische Felder etc.), diese wirken in das Plangebiet hinein.

Allerdings wurde zum Zeitpunkt der Aufstellung des Urplans eine schalltechnische Be-
gutachtung fur das Plangebiet vorgenommen. Da im Rahmen der Planung keine neue
immissionsrechtliche Situation geschaffen wird, ergeben sich hieraus auch keine ver-
anderten Bedingungen in Bezug auf den Larmschutz.

Die Deutsche Bahn AG hat mit ihrer Stellungnahme vom 12.07.2021 mitgeteilt, dass
ausgeschlossen werden muss, dass durch angebrachte Beleuchtung bzw. Leuchtkor-
per jeglicher Art, der Eisenbahnbetrieb beeintrachtigt wird. Insbesondere bei Planung
von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Parkplatzbe-
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2.5

leuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise hat der Bauherr sicher-
zustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugflhrer ausgeschlossen sind und Verfal-
schungen, Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Bei Bauausfihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger
etc.) ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit ange-
hangten Lasten oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auf-
lagen ist durch den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu
stellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegen-
schaften jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder
Verrohrungen gerechnet werden muss.

Im Nahbereich zur Bahnstrecke sind Erschitterungsimmissionen bedingt durch den
Schienenverkehr nicht auszuschliel3en. Diese verursachen im Regelfall zwar keine Ge-
baudeschaden, sind jedoch moglicherweise von Menschen in den Gebauden zu spu-
ren. Es sind daher notwendige MaRnahmen in den bahnnahen Gebauden zur Vermei-
dung von Erschutterungen durchzufuhren.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichen-
falls von dem Bauherrn auf eigene Kosten geeignete Schutzmalinahmen vorzusehen
bzw. vorzunehmen.

Altlasten/ Baugrund

Nach Durchsicht des vorhandenen Dokumentationsmaterials sind fur den Planbereich
Belastungen durch die bestehende Altlast auf den Flachen der geplanten Erweiterung
zu erwarten. Im Zuge der Untersuchungen in den 1990er Jahren wurde festgestellt,
dass infolge der Industrienutzung Boden- und Wasserverunreinigungen bestehen. Es
handelt sich hierbei um Belastungen, die von dem Melasse- sowie dem Heizoltank der
damaligen Nutzung als Zuckerhaus herrihren. Hierdurch haben sich Konzentrationen
von Mineraldlkohlenwasserstoffen gebildet, die auch das Grundwasser bedrohten und
somit eine sofortige Sanierung erforderlich machten (Auskofferung und Austausch der
belasteten Bdden).

Da es sich bei dem Vorhabentrager der geplanten Erweiterung allerdings um den Ei-
gentumer der Flache handelt, der auch seinerzeit den Umbau und die Umnutzung des
kleinen Zuckerhauses betrieben hat, ist das Wissen und der notwendige Umgang mit
dieser Situation bereits gegeben.

Da die Altlast aufgrund der Erkenntnisse im erforderlichen Umfang biologisch saniert
wurde, ist davon auszugehen, dass sich auch im Bereich der geplanten Erweiterung
sanierte Altlastflachen befinden. Es ist daher bei der Realisierung darauf zu achten,
dass eine Gefahrdung der Schutzgiter "Mensch" und "Grundwasser" durch den ver-
unreinigten Boden ausbleibt. Wird mit der Versiegelung die Sicherungsmalnahme ent-
fernt, ist durch entsprechende MalRnahmen sicherzustellen, dass keine Gefahrdung
der Umwelt eintreten kann.

Vor Beginn des Ruckbaus der Versiegelung ist ein mit dem Landkreis Gifhorn (untere
Bodenschutzbehdrde) abgestimmter Boden- und Abfallmanagementplan flr einen aus-
reichenden und ordnungsgemafen Umgang mit mdglicherweise vorhandenen konta-
minierten Bodenmaterialien und Entsorgung der anfallenden Abfélle zu erstellen, nach
Ende der Ruckbaumaflnahmen und Auskofferung der kontaminierten Bodenmateria-
lien ist die erstellte Sohlflache vor einer evtl. beabsichtigten Auffiillung mit externem
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2.6

Material oder Uberbauung freizumessen, so dass sichergestellt ist, dass keine Schad-
stoffe in erhohter Konzentration vorliegen.

Der Rickbau, das Auskoffern des verunreinigten Bodens, das Freimessen und die ord-
nungsgemale Entsorgung aller Abfalle ist gutachterlich (Gutachter gem. § 18
BBodSchG) zu begleiten und zu dokumentieren. Die abschlieRende Dokumentation
eines Gutachters ist der Bodenschutzbehoérde des Landkreises Gifhorn vorzulegen.

Hinweis: Durch Einpflegen der Dokumentation in das Altlastenverzeichnis kann die all-
gemeinvertragliche Umnutzung der Planflache in eine wohnbauliche Nutzung und
Wahrung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen so auch zukunftig Dritten (z.B.
Bauinteressenten, Kaufern oder deren Banken) dargestellt werden.

Auf der Planflache stattfindende ErschlieRungs- und Bauarbeiten haben den Anforde-
rungen des Arbeitsschutzes (wie das Arbeiten in kontaminierten Bereichen gem. TRGS
524 (beruht auf der berufsgenossenschaftlichen Regel "Kontaminierte Bereiche" (BGR
128)), des Abfall- und des Immissionsschutzrechts sowie des Bodenschutzes zu ent-
sprechen. Die Annahme von jeglichen Abfallen auf der Baustelle ist zudem nicht ge-
stattet.

Weitere Altablagerungen oder sonstige Bodenverunreinigungen sind derzeit nicht be-
kannt.

Fir die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die fol-
genden Erkenntnisse (Stellungnahme vom 14.06.2021) vor:

Empfehlung: Luftbildauswertung

Luftbilder:  Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefuhrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefuhrt.

R&umung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung:  Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Denkmale

2.7

Far das Plangebiet sind nach Wissen der Kreisarchaologie keine Bodendenkmale be-
kannt. Baudenkmale befinden sich ebenfalls nicht im Wirkraum.

Es ist aber nicht auszuschlieen, dass bei Bodeneingriffen archaologische Denkmale
auftreten, die dann unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde / der Kreis- und
Stadtarchaologie (Herrn Dr. Eichfeld, Tel. 05371/3014; ingo.eichfeld@gifhorn.de) ge-
meldet werden muissen (§ 14 Abs. 1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz -
NDSchG). Méglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fund-
stelle unverandert zu belassen und vor Schaden zu schitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Vorbeugender Brandschutz

Mafinahmen des vorbeugenden Brandschutzes sind in Abstimmung mit dem &rtlichen
Brandschutzprifer zu bestimmten und im Zuge der Baugenehmigung bzw. der Bauan-
zeige nachzuweisen. Die Gemeinde weist darauf hin, dass sie fiir die Lé6schwasser-
grundsicherung gem. NBrandSchG zustandig ist, die Aufgabe aber grundsatzlich durch
das NkomVG auf die Samtgemeinde Ubertragen wurde.
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Der Landkreis Gifhorn hat mit Stellungnahme vom 12.07.2021 folgenden Hinweise
gegeben und mit Stellungnahme vom 01.12.2021 erganzt:

Zur Sicherstellung der erforderlichen Ldschwasserversorgung gehdrt neben der ab-
hangigen Léschwasserversorgung (Hydranten im Trinkwassernetz) auch eine unab-
hangige Ldschwasserversorgung (z.B. Léschwasserbrunnen). Die Wasserversor-
gungsunternehmen gehen, aus trinkwasserhygienischen Griinden, zwischenzeitlich
dazu Uber die vorhandenen Versorgungsleitungen mit geringeren Rohrdurchmessern
zu versehen, um die Verkeimung des Trinkwassers so gering wie mdglich zu halten. In
Neubaugebieten werden daher auch Leitungsnetze mit geringen Rohrdurchmessern
verbaut. Die geringen Rohrdurchmesser fihren dazu, dass Uber das Hydrantennetz
nicht die erforderliche Léschwassermenge zum Grundschutz zur Verfligung gestellt
werden kann.

Bemessung:

1. Zum Grundschutz hat die Loschwasserbereitstellung fir die geplanten Gebiets-
typen flr zwei Stunden als Léschwassergrundsicherung durch die Gemeinde zu
erfolgen. Kann der Bedarf nicht durch die 6ffentliche Wasserversorgung (Hydran-
tennetz) oder unerschopfliche Wasserquellen zur Verfigung gestellt werden, ist
der Loschwasserbedarf Uber unabhangige Léschwasserentnahmestellen (z.B.
Léschwasserbrunnen, Loschwasserteiche, etc.) sicherzustellen. Die Wasserent-
nahmestellen durfen nicht weiter als 300 m vom jeweiligen Objekt entfernt sein.
Die erste Loschwasserentnahmestelle sollte nicht weiter als 75 m Lauflinie von
den entsprechenden Gebauden entfernt sein. Der tatsachliche Léschwasserbe-
darf und die Lage der Léschwasserentnahmestellen sind mit dem Gemeinde-/
Samtgemeinde-/Stadtbrandmeister festzulegen. Dies entspricht der Fachemp-
fehlung "Léschwasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen Verkehrsflachen"
der AGBF, des DFV und des DVGW (Stand 04/2018).

2.  Werden in den geplanten Gebietstypen gréliere Objekte angesiedelt (z.B. Alten-
und Pflegeheime, Sonderbauten u. a.) ist zum vorhandenen Grundschutz zusatz-
lich Léschwasser fur den Objektschutz erforderlich. Die erforderliche Loschwas-
sermenge fur den Objektschutz richtet sich nach der Art und der GroRRe des Ob-
jektes.

3.  Liegen Gebaude mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt oder
liegt die oberste Wandoffnung oder sonstige Stellen die zum Anleitern bestimmt
sind mehr als 8 m Uber der Gelandeoberflache, sind befestigte Zu - und Durch-
fahrten erforderlich und entsprechende Wendemdoglichkeiten (Wendehammer)
fur Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von bis zu 10 t und einem zuldssigen
Gesamtgewicht bis zu 16 t vorzusehen. (§ 1 DVO-NBauO)

Im Bauvorhaben ist der Einbau einer, auf die Einsatzleitstelle des Landkreises Gifhorn
aufgeschalteten, Brandmeldeanlage vorgesehen. Im Rahmen der Fachplanung der
Ausflhrung ist ein Projektierungsgesprach/ Planungsgesprach mit der Brandschutz-
dienststelle zu fuhren. Dies ist zwingende Voraussetzung fur eine Aufschaltung.

Die Brandschutzdienststelle ist unter brandschutzdienstelle@gifhorn.de bzw. 05371-
82-648 (Herr Harms, BSP Nord) oder 05371-82-646 (Herr Kraul, BSP Sid) zu errei-
chen.

Weitere Hinweise und Formulare sind den TAB des Landkreises Gifhorn, einzusehen
im Internet unter: https://www.gifhorn.de/buergerdienste/dienstleistungen-a-z/detailan-
sicht-dienstleistungen/?no_cache=1&L=0&tx iteboverwaltung%5Bdienstleistun-
Qid%5D=594 zu entnehmen.
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3.0

Umweltbelange

3.1

Griinordnung und Landschaftspflege

4.0

Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich und ist als Kerngebiet (MK) festgesetzt,
es wird derzeit fur Nebenanlagen, Grunflachen und Stellplatze genutzt. Es soll an die-
ser Stelle ein eingeschossiger Anbau auf ca. 150 m? vorgenommen werden.

Grundsatzlich wird der Grad an Versiegelung durch die vorliegende Anderung nicht
angehoben, allerdings ist durch den Anbau mit einer Zunahme der Uberbauten Flache
zu rechnen. Ungeachtet dessen gelten, da der Bebauungsplan im beschleunigten Ver-
fahren aufgestellt wird, Eingriffe nach den Regelungen gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich der Eingriffe,
die durch die Planung ermdglicht werden, ist somit nicht erforderlich. Ausnahme hier-
von bilden nach Ansicht der Gemeinde die bestehenden Geholze auf dem Grundstuick,
die erhalten werden sollen und daher auf den Grundstlcksflachen zu versetzen sind.

Der Plangeltungsbereich ist von der stark verdichteten Ortsmitte von Meine umgeben
und wird im Westen von den Bahnanlange begrenzt. Vorhabenbedingt kann nicht da-
von ausgegangen werden, dass die Planung Uber diese Bereiche hinweg negative Aus-
wirkungen auf die naturrdumliche Auspragung entfaltet. Die angrenzenden Bereiche
und das Plangebiet selbst sind durch intensive siedlungsbezogene Nutzungen in Form
von Wohn- und Gewerbenutzungen sowie Stralen- und Parkflachen gepragt, es kann
daher nicht von einer naturschutzfachlichen Relevanz des Areals Uber eine Grundbe-
deutung hinaus ausgegangen werden.

Hinweise auf eine besondere naturschutzfachliche Bedeutung des Planbereiches und
des Untersuchungsraumes ergaben sich nach Sichtung der Unterlagen ebenfalls nicht.
Besonders geschitzte bzw. gefahrdete Arten konnten bei der Augenscheinbestands-
aufnahme nicht festgestellt werden.

Die Flachen selbst charakterisieren sich durch bebaute Flache, Nebenanlage und Ab-
standsgriin sowie ein paar Geholzen. Es sind aus diesen Griinden planbedingt keine
weiteren MalRnahmen zum Arten- bzw. Landschaftsschutz erforderlich.

Begriindung zur ortlichen Bauvorschrift

Das Grundstuck bildet einen Bestandteil der Ortsmitte von Meine. Fiir diese wurde in
den 1990er Jahren eine ortliche Bauvorschrift aufgestellt, die in weiten Teilen entfallen
soll. Lediglich die Vorgaben fir die Werbeanlagen werden beibehalten.

Zu §1: Derraumliche Geltungsbereich fur die drtliche Bauvorschrift bezieht sich auf
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Der sachliche Geltungsbereich erstreckt sich auf die Werbeanlagen.

Zu & 2: In Anlehnung an die bestehende Gestaltung und Regelungen fir die Orts-
mitte sowie mit Hinblick auf eine einheitliche Vorgabe, werden Vorgaben und
Regelungen zum zulassigen Umfang, der Ausfihrung und Statte von Wer-
beanlagen getroffen.

Zu § 3: Der Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten wird durch das Niedersachsische
Kommunalverfassungsgesetz begriindet.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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5.0

Flachenbilanz

6.0

Das Plangebiet umfasst ca. 0,09 ha und ist vollstandig als Kerngebiet (MK) festgesetzt.

Hinweise der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

7.0

Nachbergbau

Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) hat mit Stellungnahme
vom 20.12.2021 mitgeteilt, dass das Verfahrensgebiet nach den vorliegenden Unterla-
gen im Gebiet des ehemaligen Konigreichs Hannover liegt. In diesem Gebiet kdnnen
Grundeigentimerrechte wie Erdolaltvertrage, Erdgasvertrage und Salzabbaugerech-
tigkeiten vorliegen.

Die Grundeigentimerrechte auf Salz (Salzabbaugerechtigkeiten) werden von den
Amtsgerichten (Grundbuchamtern) im Grundbuch oder im Salzgrundbuch gefihrt. Die
fur das Verfahrensgebiet moglicherweise notwendigen Angaben sind bei den zustan-
digen Amtsgerichten zu erfragen.

Ablauf des Planaufstellungsverfahrens

7.1

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

7.2

Die Offentlichkeit wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit dem Vorentwurf durch Offenlage
vom 14.06.2021 bis zum 12.07.2021 in der Verwaltung beteiligt, die allgemeinen Pla-
nungsziele wurden bekannt gegeben. Es bestand die Gelegenheit, sich zur Planung zu
auliern.

Beteiligung der Behorden, sonstiger Trager offentlicher Belange und Nachbar-
gemeinden

7.3

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie
die Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben vom 11.06.2021
zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 12.07.2021 aufgefordert.

Offentliche Auslegungen / Beteiligungen der Behérden, sonstiger Triger 6ffent-
licher Belange und Nachbargemeinden

Zum Planverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die o6ffentliche Auslegung vom
01.11.2021 bis zum 01.12.2021 stattgefunden. Die Behoérden, sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange und die Nachbargemeinden wurden gem. § 4 Abs. 2 bzw. § 2 Abs. 2
BauGB mit Datum vom 29.10.2021 angeschrieben und zu einer Stellungnahme inner-
halb der als angemessen erachteten Auslegungsfrist aufgefordert.

Die im Rahmen der einzelnen Verfahrensschritte vorgetragenen Gesichtspunkte wur-
den zum Gegenstand der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB gemacht.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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8.0 Verfahrensvermerk

Die Begriindungen haben mit den zugehdrigen Beiplanen gemal § 3 Abs. 2 BauGB
vom 01.11.2021 bis zum 01.12.2021 6ffentlich ausgelegen.

Sie wurden in der Sitzung am 31.03.2022 durch den Rat der Gemeinde Meine unter
Berucksichtigung und Einschluss der Stellungnahmen zum Bauleitplanverfahren be-
schlossen.

Meine, den 01.04.22

i.A. gez. Betker Siegel
(Burgermeisterin)

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig



